Drugie zycie wyspy

Oczy inwestoréw sg dzi$ zwrdocone na Gdansk, a raczej na potozong w
jego centrum Wyspe Spichrzow — jedno z najatrakcyjniejszych i
najdrozszych miejsc w kraju. Zagospodarowanie tego skrawka ziemi
budzi emocje, ciekawosé. Wkrétce zamieni sie on w wielki plac budowy.
Dzieki odwadze miejscowych wiadz, determinacji inwestoréw i Smiatej
wizji architektow...

Drugie zycie wyspy

Blisko 30 ha otoczonych woda, w sasiedztwie gdanskiej staréwki. Raj
dla archeologéw. Wymarzone miejsce dla architektow.

Oczy inwestoréw sg dzis zwrdocone na Gdansk, a raczej na potozong w
jego centrum Wyspe Spichrzow — jedno z najatrakcyjniejszych i
najdrozszych miejsc w kraju.

Zagospodarowanie tego skrawka ziemi budzi emocje, ciekawosc.
Wkrotce zamieni sie on w wielki plac budowy. Dzieki odwadze
miejscowych wiadz, determinacji inwestorow i Smiatej wizji
architektow...

Dzwigi stang na wprost starego zurawia. W miejscu zrujnowanych
spichlerzy powstang sklepy, biura, hotele i apartamenty. Nigdy jeszcze
w Polsce nie budowano fragmentu miasta tak blisko jego historycznego
centrum. Przedsiewziecie mozna porownac jedynie z dzielnicg Hafen
City w Hamburgu — rowniez powstaje na wyspie. Budowa juz sie
rozpoczeta i zajmie blisko dwadziescia lat. W realizacje projektu
zaangazowaty sie wtadze Hamburga i liczne grono deweloperéw. Prace
na gdanskiej Wyspie Spichrzéw potrwajg co najmniej kilkanascie lat.

Synteza wizji

To wazne miejsce na mapie Gdanska. Ma bogatg i burzliwg historie. W
przesztosci byto gtdwnym centrum magazynowym miasta. W czasie
najwiekszej swietnosci znajdowato sie tutaj ponad trzysta spichlerzy.
Do XIX w. zamiast numerdow miaty nazwy, np: London and Liverpool,



Coppenhagen, Lubeka, Stary Testament, Madonna, Wielka Jerozolima
czy Beczka Sledzi. Przechowywano w nich zboze, sél, zelazo, kotwice,
kamienie miynskie i sukno. Czasami stuzyty jako schronienie dla
pielgrzyméw — Swiadcza o tym znalezione w trakcie wykopalisk
dzwoneczki. W czasie wojny wiekszos$¢ zabytkowych spichlerzy zostata
zniszczona. W jednym z ocalatych znajduje sie Muzeum
Archeologiczne.

Wyspa to wilasciwie morze ruin. W jej potudniowej czesci przycupnety
roznego rodzaju hurtownie i warsztaty naprawcze. A catos¢ przecina na
pot ruchliwa trasa: Podwale Przedmiejskie. Jak na centrum Gdanska —
to bardzo przygnebiajacy krajobraz...

Pojawita sie jednak szansa, ze wyspa wkroétce ozyje. W prace nad jej
zagospodarowaniem zaangazowaty sie miasto i firma Gray
International, na ktérej zlecenie koncepcje zabudowy przygotowat
miedzynarodowy zespo6t wybitnych architektéw. Londyn reprezentowali
projektanci z Chapman Taylor, Paryz — biuro Fiszer Atelier 41, Berlin
— pracownia ASTOC, Warszawe — Bulanda i Mucha Architekci, a
Gdansk — biuro Alter Polis. Z propozycji grupa ekspertow wybrata
projekty Fiszer Atelier 41 i Alter Polis. Pozostate zespoty zgodzity sie
dalej pracowac pod przewodnictwem pracowni Stanistawa Fiszera. Jego
biuro przygotowato synteze wszystkich prac. W czerwcu zostata ona
przedstawiona w gdanskim Dworze Artusa. Odwazna wizja architektéw
zaczarowata wszystkich. Rezultat? Rada Miasta Gdanska przegtosowata
na wrzesniowej sesji uchwate o przystgpieniu do zmiany
dotychczasowych planéw zagospodarowania wyspy. Nowe uwzglednig
koncepcje przygotowang przez pracownie Fiszera.

Skarb w planach

— To bedzie eksperyment. Niewiele jest miejsc na Swiecie, gdzie
mozna znalez¢ niezabudowany teren w S$rodku miasta — Ryszard
LeSniewski, prezes Gray International, nie kryje entuzjazmu.

Dlaczego zaangazowat sie w to przedsiewziecie?
— Z mitoSci — Smieje sie i zaraz dodaje:

— Tak to juz w zyciu bywa, ze wszystko zaczyna sie od przypadku.
Potem to juz samonakrecajqca sie spirala...



Pie¢ lat temu jego firma wprowadzata na polski rynek spotke Nexity,
najwiekszego francuskiego dewelopera, specjalizujgcego sie w
przygotowywaniu rewitalizacji Scistych centrow miast. W czasie
poszukiwan dla nich terenéw pod nowe inwestycje pojawit sie temat
Wyspy Spichrzow. Zostata wyselekcjonowana jako ciekawy, ale
jednoczesnie trudny projekt.

— Nie byliSmy pewni, czy obowigzujgce w Polsce prawo pozwoli na
realizacje tak unikalnego przedsiewziecia. Na szczescie wszystko idzie
w dobrym kierunku. Wymagato to jednak samozaparcia, naktadow i
wiary, ze nasze dziatania majg sens. Jedni mdwia, ze zrobiliSmy mato,
inni, ze bardzo duzo — opowiada prezes Gray International.

Jego zdaniem, wyspa to skarb, ale trzeba na nig spojrze¢ catosciowo.

— Od wielu lat byta przedmiotem dyskusji i sporow. Brakowato jednak
propozycji na tyle spdjnej, aby mogta zdoby¢ przychylnosc
zainteresowanych stron — przekonuje.

— Teren wyspy pokryty byt planami zagospodarowania, ktoére
uchwalono jeszcze w potowie lat 90. Niestety, nie przystajg one do
obecnej sytuacji rynkowej. Przyktad? Sg tam szczegdtowe zapisy
dotyczace np. dziatan, jakie mozna podejmowac na poszczegdlinych
kondygnacjach. Utrudnito to inwestycje. ZdecydowaliSmy sie wiec
zmienic¢ plany — twierdzi Wiestaw Bielawski, wiceprezydent Gdanska.

Jest optymistq:

— Sadze, ze prace nad nowym planem zakoncza sie w przyszitym roku.
Jest wiec szansa, ze juz w 2008 r. ruszy budowa —
zapowiada. Napowietrzny tacznik

W wizjach architektdbw nowa Wyspa Spichrzéw jest nowoczesng,
tetnigcq zyciem, dzielnicg, w ktérej — obok biurowcow i budynkdéow
mieszkalnych — znajdujg sie hotele, centrum rekreacyjno-sportowe,
sklepy. Jest na niej réwniez miejsce na nietypowaq galerie handlowo-
ustugowgq. Dlaczego nietypowq?

— Potaczy ona ponownie w jedng catos¢ potnocng i potudniowg czesc
Wwyspy, przecietg przez trase szybkiego ruchu. Galeria powstanie tuz
nad nig, co czesciowo zneutralizuje jej negatywny wptyw — ttumaczy
architekt Gildas Boursin z Fiszer Atelier 41.



Pracownia zajmie sie rowniez m.in. spdjnoscig przestrzeni publicznej,
formg budynkéw i elewacii.

— Nie znaczy to, ze zaprojektujemy wszystko — dodaje architekt.

Zgodnie z koncepcjg pracowni Fiszera siatka nowych ulic nawigze do
dawnego, historycznego uktadu. Waznym elementem nowej dzielnicy
bedg kanaty wodne i mariny. Na potnocnym cyplu wyspy pojawi sie
reprezentacyjny budynek — by¢ moze nowy symbol Gdanska. Jeszcze
nie wiadomo, jak bedzie wyglada¢ — witadze chcg, aby byt dla miasta
tym, czym np. dla Bilbao zaprojektowane przez Franka O. Gehry’ego
Muzeum Guggenheima. Na razie na makiecie w tym miejscu
umieszczona jest budowla w ksztatcie bryty bursztynu.

Wedtug plandw, na wyspie powstanie muzeum sztuki wspdiczesnej lub
centrum kongresowe. Prawdopodobnie znajdzie sie réwniez miejsce dla
Muzeum Historii Miasta Gdanska i nowej siedziby Muzeum Bursztynu.

— Ten teren trzeba zwigza¢ z pozostatg czescig miasta. W planach
oprécz mieszkan najdrozszych powinny znalez¢ sie tez socjalne. Dzieki
temu nie powstanie ogrodzone getto, a ciekawy fragment miasta —
przekonuje prezes Gray International.

Dodaje, ze rdéwnie waznym elementem zagospodarowania bedg
przestrzenie publiczne — place, tereny zielone i budynki uzytecznosci
publicznej.

— Dziwne, ze takie deklaracje sktada prezes komercyjnej firmy? Mozna
zabudowac kawatek miasta, otoczy¢ go piekng zielenig, placami — w
rezultacie caty teren zyska na wartosci. Ale mozna zabetonowac kazdy
kawatek gruntu i osiqgna¢ wiekszy zysk. To jednak wyjatkowa
krotkowzrocznosé, bo czas szybko takie projekty weryfikuje — zauwaza
Ryszard Lesniewski. Pekaty portfel

Jak na te plany reagujq deweloperzy, wtasciciele dziatek na wyspie? Sg
zdania, ze nowe koncepcje zagospodarowania Wyspy Spichrzow to
kopalnia pomystow.

— Do tej pory wyspa miata plany, ale nie byto pomystu na
zagospodarowanie catosci. Efekt? Nic sie tu nie dziato. Dzi$ temat
wyspy potraktowany winien by¢ priorytetowo. A w czasie uchwalania
nowego planu musi by¢ rowniez prowadzona dyskusja — podkresla



Rafat Zdebski z firmy deweloperskiej Inro, wtasciciela jednej z dziatek.

— SpotkaliSmy sie z gtdwnymi inwestorami — jest w sumie okoto
trzydziestu. PoinformowaliSmy ich o koncepcji pracowni Fiszera. Teraz
czekajq, az pojawi sie nowy plan. A ten z pewnoscig bedzie korzystny
dla wszystkich — zapewnia wiceprezydent Gdanska.

Na Wyspie Spichrzédw chcg budowaé¢ m.in. Eco-Classic, Inro i
hiszpanska Martins Grupo Inmobiliaria. Hiszpanie sg wiascicielami
dwdch dziatek. Zamierzajg wybudowac¢ na nich m.in. biura, sklepy i
hotel. Chcieliby takze potaczy¢ oba brzegi Mottawy ktadka.

Z kolei w srodkowej czesci wyspy budowg hotelu zainteresowane sg
niemieckie spdétki BB]J Consult i IB Beteiligungs und Verwaltungs. W
Polsce dziatajg wspdlnie pod szyldem Hotel Mottawa — Spdtka
Operatorska. W planach majg rozbudowe dwodch spichlerzy —
Wielkiego i Matego Groddecka — stworzenie tam hotelu na ponad 200
t6zek.

W potudniowej czesci zas, nad Nowg Motltawg powstanie niemal
dwiescie mieszkan w trzech nowych kamienicach. To osiedle budowane
przez firme P. B. Gorski. Domy stang obok siebie, rownolegle do rzeki.
Miedzy nimi zaprojektowano promenade i tereny zielone z matg
architekturg. Prace budowlane potrwajg do konca 2008 r., jednak
sprzedaz mieszkan juz ruszyta. Ceny: od 8 do 9 tys. za mkw. — w tej
okolicy nikogo to juz nie dziwi.

— To wizjonerskie przedsiewziecie. Tak duzego projektu nie da sie
przeprowadzi¢ bez wsparcia wtadz lokalnych i wykorzystania unijnych
pieniedzy, zwitaszcza na budowe infrastruktury — zauwaza Artur
Pietraszewski z firmy Reas Konsulting.

Witadze miasta sgq tego swiadome. Tylko na infrastrukture pdétnocnego
cypla wyspy trzeba wytozy¢ 20 min. zt. Dlatego w najblizszej
przysztosci zamierzajg zawigzal spotke z inwestorem prywatnym —
jezeli nie na catos¢, to na pewno na czesc¢ inwestycji. W skali kraju to
projekt pilotazowy. W ten oto sposdb Gdansk przeciera dzis szlak
innym miastom...
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